Regulamin funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych

Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikow
Kultury w Warszawie

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr
188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pozniejszymi zmianami),

3. Statut Spoldzielni,

4. Regulaminy wewnetrzne Spoldzielni.

II. Postanowienia ogolne

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych stanowigcych wlasnos¢ lub zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowsq.

2. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigza koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§2

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
dotyczy wilascicieli lokali.

§3

1. Fundusz remontowy Spoéldzielni tworzony jest z :
a) odpisow z wplat wnoszonych na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,
b) srodkow otrzymanych na dofinansowania celowe,



c) podzialu dochodu z gospodarki zasobami Spoéldzielni za poprzedni
okres rozliczeniowy wedlug uchwaly Walnego Zgromadzenia,

d) dotacji ze srodkow publicznych — fundusze celowe,

e) wplat przeznaczonych na splate kredytow termomodernizacyjnych,

f) odszkodowan wyplaconych przez ubezpieczycieli za szkody zwigzane z
nieruchomosciami,

g) innych wplywow stosownie do uchwat organéw Spoétdzielni.

2. Wysokos¢ odpisu na m? powierzchni lokalu zatwierdza Rada Nadzorcza na
podstawie wniosku przedstawionego przez Zarzad Spotdzielni.

3. Wysokos¢ stawki wynika z planu finansowego i rzeczowego remontow na
dany rok obrachunkowy przyjetego przez Rade Nadzorcza.

4. Stawki odpisow moga byc¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci
i lokali /mieszkalne, uzytkowe/ w zaleznosci od ich stanu technicznego
oraz zakresu prac remontowych koniecznych do wykonania, oraz
nadwyzki wydatkow nad odpisami.

§4

1. Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spéldzielni w ramach
zatwierdzonego na dany rok kalendarzowy planu remontow.

2.Srodki funduszu remontowego przeznaczone sa ha remonty
nieruchomosci wspoélnych zasobow mieszkaniowych w tym na:

a) ocieplenie Scian zewnetrznych elewacji i stropodachow,

b) wymiane pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi,

c) remonty elewacji i ich malowanie,

d) wymiane drzwi zewnetrznych tj. wejSciowych do budynkoéw i stolarki
okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach,

e) dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach zgodnie z
warunkami okreslonymi w regulaminie obowiazkéow Spoéldzielni, jej
czltonkow i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali,

f) remonty drogowe, remont wewnetrznych parkingéw i chodnikow,

g) remont wewnetrznej i zewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania i cieplej wody w zakresie
okreslonym w regulaminie porzadku domowego,

h) remontow, w tym malowanie klatek schodowych ,

i) naprawy zewnetrzne balkonow w tym obrobke blacharska,

j) konieczne remonty wynikajace 2z decyzji organow Nadzoru
Budowlanego, Urzedu Dozoru Technicznego, rocznych i piecioletnich
przegladow technicznych dokonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego itp.,

k) Splate ewentualnych kredytow termomodernizacyjnych.



§5

. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi si¢ w skali calych
zasobow mieszkaniowych, a ewidencje wplywow i wydatkow funduszu
remontowego dla kazdej nieruchomosci.

. Niewykorzystane w ciagu roku srodki funduszu remontowego przechodza
na rok nastepny.

. Przekroczenie Srodkow naliczonych w danym roku w ramach funduszu
remontowego spowodowane zwiekszeniem zakresu robot wymuszonymi
okolicznosciami zewnetrznymi jest pokrywane z naliczen w nastepnych
latach lub z podzialu wyniku finansowego — pod warunkiem uzyskania
zgody Rady Nadzorcze;.

. Zarzad Spoldzielni, na podstawie przeprowadzonych przegladow, ekspertyz
przygotowuje i przedstawia do akceptacji w terminie do 30 listopada
kazdego roku program roboét do sfinansowania z funduszu remontowego
Spoldzielni na kolejny rok.

. Szczegolowy plan remontow stanowi element planu finansowo-
gospodarczego Spoétdzielni.

. W przypadku, gdy realizacja zadan wymaga uzyskania finansowania
zewnetrznego poprzez zaciagniecie kredytu, Zarzad Spoldzielni
przygotowuje odpowiedni wiosek skierowany do Walnego Zgromadzenia.
.Jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastapi koniecznos¢ zwiekszenia
zakresu robot, Zarzad wnioskuje z wyprzedzeniem do Rady Nadzorczej o
zmiane planu remontow ze wskazaniem sposobu sfinansowania
dodatkowych robot. Wniosek Zarzadu powinien zosta¢ rozpatrzony w
ciagu 30 dni od daty jego wpltywu.

. Wydatki funduszu remontowego Spoldzielni realizuje Zarzad =z
zachowaniem trybu okreslonego w Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza .

§6

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

a) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego
planu remontow,

b) bezpieczenstwo uzytkownikow 1 osob trzecich w trakcie prac
remontowych,

c) stosowanie materialow, wyrobow i technologii dopuszczonych do
powszechnego obrotu i stosowanych w budownictwie,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajacych mozliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac
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remontowych oraz podnoszacych walory uzytkowe poszczegolnych
nieruchomosci.

. Prace remontowe prowadzone przez firmy zewnetrzne podlegaja biezacej
kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
i kwalifikacje.

. Kontrole realizacji rzeczowego planu remontow sprawuja stuzby
techniczne a w zakresie ekonomicznym ksiegowos¢ Spoldzielni.

. Rozliczenia finansowe i rzeczowe remontow finansowane z funduszu
remontowego podlegaja kontroli Rady Nadzorcze;.

III. Postanowienia koncowe

§7

Zasady wyboru wykonawcow, tryb udzielania zlecenn, nadzorowania i
rozliczania roboét reguluje odrebny regulamin.

Regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej nr............... z dnia
........................... z moca obowiazujaca od ......ccceeeeiniiiiiiiiiniininnnne.

Zarzad:

Rada Nadzorcza



