REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikow Kultury w Warszawie

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 15-12-2000r o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 119 z 2003r.
poz.1116 z pdZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 16-09-1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. nr 188 z 2003r z pdzniejszymi
zZmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali ( Dz.U. nr 80 z 2000r. poz. 903 z
pOzniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 31 z 2005r. poz. 266 z p6zniejszymi
zmianami).

Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. (Dz.U. nr 16 z 1964r. poz. 93 z
pézniejszymi zmianami).

aktualnie obowigzujacy Statut Spotdzielni Budowlano -Mieszkaniowej Pracownikow
Kultury w Warszawie.

. Postanowienia ogo6lne

§1.

Niniejszy regulamin (zwany dalej ,,Regulaminem”) okresla rodzaje kosztow eksploatacji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych 1 zasady ustalania optat ponoszonych przez
cztonkoéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali 1 posiadaczy spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych u
ustugowych, osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego oraz najemcow
lokali uzytkowych i garazy.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi / w skrocie GZM / w rozumieniu Regulaminu
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiace wiasnos$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzagdem na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych obowiazujacych przepiséw polskiego
prawa, a takze nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow oraz stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielni¢
dziatalnosci administracyjnej.



§2.

Definicje poje¢ uzywanych w Regulaminie:

1) Spéldzielnia - ilekro¢ w Regulaminie uzyto stowa ,,Spotdzielnia” pod pojeciem tym
nalezy rozumie¢ Spoéldzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowga Pracownikow Kultury z
siedzibg w Warszawie,

2) lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

3) odrebna nieruchomos$¢ — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem lub budynkami trwale z gruntem zwigzanymi, uregulowany w odrebne;j
ksiedze wieczystej, a takze wyodrebniony lokal, dla ktorego jest lub bedzie prowadzona
ksiega wieczysta,

4) nieruchomos$¢ wspélna — rozumie si¢ przez to grunt oraz cze$ci budynku i urzadzen,
ktore nie stuzg wyltacznie do uzytku wiasciciela lokalu,

5) pomieszczenie przynalezne — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci piwnice bedaca czgscia
sktadowa lokalu, nawet, jesli bezposrednio do niego nie przylega,

6) udzial w nieruchomosci wspélnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci
wspolnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
przynalezng do lacznej powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do
niego przynaleznych.

7) GZM —rozumie si¢ gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

§ 3.

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow sga:

1) dla lokali mieszkalnych:
allm pow. uzytkowej mieszkania / eksploatacji biezacej, odpis na fundusz
remontowy, podatki i optaty lokalne, ubezpieczenie , koszty energii elektrycznej na
cele ogdlne , koszty ochrony osiedla i inne wprowadzone przez uprawnione organy
Spotdzielni /
b / na osob¢ zamieszkala w mieszkaniu w odniesieniu do pozycji kosztow : zuzycie

zimnej i cieptej wody, wywoz nieczystosci statych, winda,

c / wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w mieszkaniu (dopuszczonych
na podstawie aktualnych przepisow i przyjetych przez Spotdzielni¢ do rozliczen),

d/ ilos¢ wodomierzy przy ustalaniu optaty za konserwacje i legalizacje wodomierzy,

e / ilos¢ wodomierzy cieptej wody do ustalenia oplaty stalej za podgrzanie zimnej
wody,

2) dla lokali uzytkowych i garazy:

al m pow. uzytkowej,

b / wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu (dopuszczonych na
podstawie aktualnych przepisow 1 przyjetych przez Spotdzielni¢ do rozliczen).

¢/ na osobe w przypadku garazy i miejsc postojowych

d / w przeliczeniu na ilo$¢ zuzytych pojemnikow w przypadku lokali uzytkowych.



2. Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali:

1) powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc i pomieszczenia stuzace
mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowy. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii,
balkonéw, pralni, suszarni, strychow, klatek schodowych i piwnic. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podiogi, ktérej wysokos¢ od podiogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jes$li wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub tej jego czgéci. Powierzchni¢ lokalu o
wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%,

2) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczeh przynaleznych jak: korytarze, fazienki, wc,
pomieszczenia sktadowe, przynalezne do lokalu piwnice, garaze. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rdéwniez powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, urzadzenia sanitarne) nalezy
oblicza¢ w proporcjonalnych czes$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

3) Do powierzchni uzytkowej lokali nie zalicza si¢ balkonow i loggii.

4) przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje si¢ dokladnos¢ do

0,01 m’. Dzialki wydzielone geodezyjnie przyjmuje si¢ wg powierzchni catkowite]
dziatki.

3. Zasady ustalania ilosci os6b zamieszkatych:

1) za osoby zamieszkale przyjmuje si¢ osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie
pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu, przy czym w przypadku braku takiego
oswiadczenia do naliczenia optat przyjmuje si¢ dwie osoby;

2) uzytkownicy lokali majg obowigzek informowaé Spotdzielni¢ na biezgco o zmianie
ilosci 0sob faktycznie zamieszkatych w lokalu (w tym: zgony i1 narodziny) poprzez
zlozenie pisemnego o$wiadczenia, przy czym zwalnia si¢ z obowigzku zglaszania
zmian w przypadku tymczasowego zamieszkania na okres nie dtuzszy niz miesigc
(wizyty rodziny, przyjazd dzieci na wakacje itd.),

3) zmiany w wysokosci optat liczonych od ilosci 0s6b zamieszkatych wprowadza si¢ od
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zostata pisemnie zgloszona zmiana.

II. Zasady ewidencji i podzialu kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
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pozostalej dzialalnosci Spétdzielni.

—_—

—_—

§ 4.

. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje oraz rozliczenie przychodéow i1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem

zasobow,
b) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

Spis nieruchomosci stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych

nieruchomos$ci, poniesione przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na

poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych, ktore

pokrywajg si¢ z latami kalendarzowymi.

Roéznica migdzy kosztami i przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody

GZM w roku nastepnym, zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia.

§5.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty bezposrednio zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, w tym:

koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

optaty urzgdowe oraz podatki dotyczace danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi
przedmiotu odrebnej wlasnosci,

2) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, w tym:

koszty biezacej konserwacji instalacji: centralnego ogrzewania, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, elektrycznej, domofonowej, bram wjazdowych na osiedla i do hal
garazowych, monitoringu osiedla.

koszty przegladow kominiarskich, instalacji : odgromowych, elektrycznych,
wentylacyjnych itd.,

koszty utrzymania czystosci otoczenia budynkoéw i terendw zielonych,

koszty administracji 1 zarzadzania (wydatki na lokale wtasne, koszty wynagrodzen,
koszty amortyzacji majatku trwatego, koszty szkolen, ew. diety Rady Nadzorczej,
prowizje bankowe, optaty pocztowe, inne koszty),

koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

podatki 1 optaty publicznoprawne, w tym: podatek od nieruchomosci i optata za



uzytkowanie gruntow oraz koszty dzierzawy,
- koszty eksploatacji dzwigow,
- koszty przegladoéw technicznych i eksploatacji kottowni,
- inne koszty materialne i niematerialne zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

3) koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem mienia Spotdzielni.

Mienie Spoétdzielni obejmuje nieruchomosci stuzace prowadzonej przez Spotdzielnie
dziatalno$ci gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjne;.

Koszty te obejmuja:

- koszty biezacych konserwacji instalacji: centralnego ogrzewania, wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, domofonowej, bram wjazdowych na osiedle i do hal
garazowych ,monitoringu osiedla.

- koszty przegladow kominiarskich, instalacji: odgromowych, elektrycznych,
wentylacyjnych itd. dotyczacych mienia Spotdzielni,

- koszty utrzymania czystosci w budynkach stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
koszty utrzymania terendw zielonych, koszty administracji i1 zarzadzania w czg¢sci
zwigzanej z utrzymaniem mienia Spotdzielni,

- koszty ubezpieczenia mienia Spétdzielni,

- podatki i optaty publicznoprawne, w tym: podatek od nieruchomosci i optata za
uzytkowanie gruntow oraz koszty dzierzawy zwigzane z mieniem Spoétdzielni,

- inne koszty materialne 1 niematerialne zwigzane z utrzymaniem mienia
Spotdzielni,

4) odpis na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych.

2. Podstawg rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo - finansowy uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

Plan gospodarczy na rok nastepny uwzglednia:

- roznice pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych za
rok biezacy,

- poziom przewidywanej inflacji,

- zmiany w przepisach podatkowych mogace mie¢ wpltyw ma poziom kosztow (zmiany
stawek VAT, stawki podatku od nieruchomosci, itd.),

- przewidywane zmiany cen ustug komunalnych - woda, ciepto, wywo6z $mieci,

- zmiany wysokos$ci cen ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia,

- inne znane lub przewidywane okoliczno$ci mogace mie¢ wplyw na poziom
zobowigzan Spoétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

§6.



1. Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, z ktérego pokrywane
sg koszty remontu poszczego6lnych nieruchomosci.

2. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok ustalana jest przy uwzglednieniu w
szczegbdlnosci potrzeb poszczegdlnych nieruchomos$ci w zakresie remontow, wyniki
przegladdéw stanu technicznego budynkow, instalacji i urzadzen.

3. Ewidencja kosztow i1 wpltywdéw funduszu remontowego jest prowadzona w ramach
jednego funduszu remontowego z podzialem na poszczegolne nieruchomosci.

4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich wtascicieli lokali.
5. Jednostka rozliczeniowa kosztow remontéw jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

6. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w zb/m? powierzchni lokalu okreslonych
przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni. Stawki odpiséw okreslone przez Rade Nadzorcza
moga by¢ zroznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci i lokali z podzialem na
mieszkalne, uzytkowe i garaze, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia.
Stawki te wprowadzane sg uchwatg Rady Nadzorcze;.

II1. Zasady rozliczania kosztow zwiazanych bezpoSrednio z eksploatacja i utrzymaniem
lokali mieszkalnych

§7.

1. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji, z
wytaczeniem odpisOw na remonty, podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczysta
dzierzawe terenu jest $rednioroczny koszt eksploatacji w przeliczeniu na 1 m?

powierzchni uzytkowej okre$lony na podstawie wykonania za rok ubiegly.

2. Optata za uzywanie lokalu obejmuje nastepujace sktadniki:
- konserwacja zasobow i przeglady,
- utrzymanie terenu,
- administracja zasobow (eksploatacja podstawowa),
- energia elektryczna — czgséci wspolne,
- podatek od nieruchomosci w przypadku mieszkan nie posiadajacych statusu odrebne;j
wlasnosci,
- ubezpieczenie mienia Spotdzielni,
- centralne ogrzewanie (zaliczka),
- wywo0z nieczystosci,
- zimna woda i odprowadzanie $ciekow (zaliczka),
- podgrzanie wody (zaliczka),
- fundusz remontowy,
- podatek od nieruchomosci.



Wysokos¢ stawek oplat eksploatacyjnych na dany rok okresla Zarzad Spoétdzielni w
planie gospodarczo - finansowym zatwierdzanym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 8.

Koszty konserwacji ewidencjonowane sg na poszczegélne nieruchomosci zgodnie z
fakturami w podziale na poszczeg6lne nieruchomosci.

Koszty utrzymania terenu — sprzatanie terendw, utrzymanie zieleni ewidencjonuje si¢ na
podstawie faktur dostawcow ustug w podziale na poszczeg6dlne nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku ustala sie na podstawie faktur okreslajacych
zuzycie energii elektrycznej w danym budynku. Stawki oplat za energi¢ elektryczng
wynikaja z taryfy Urzgdu Regulacji Energetyki. W przypadku znaczacej zmiany cen,
Zarzad moze podjac¢ decyzje o zmianie wysoko$ci oplat z tego tytutu.

. Podatek od nieruchomosci nalicza si¢ zgodnie z przepisami prawa i stosowng uchwatg
odpowiednich Organdéw Samorzadowych. Nie dotyczy to lokali stanowigcych odrebna
wlasno$¢. Od pozostatych lokali stanowigcych mienie Spotdzielni podatek ustalany jest
lacznie dla poszczegdlnych rodzajow lokali wg deklaracji podatkowej. W przypadku
wyodrgbnienia lokalu w trakcie roku Spotdzielnia dokonuje korekty deklaracji
podatkowej 1 zmniejsza oplate eksploatacyjng, ktora zostaje skorygowana o wysokos$¢
podatku od nieruchomosci w terminie jednego miesigca od daty podpisania aktu
notarialnego.

. Udzial kosztéw zarzadzania i administracji przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tej
dziatalnosci w ogolnej kwocie przychodow. Dzieli si¢ je na poszczegolne nieruchomosci
wedtug ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty ubezpieczenia mienia Spoétdzielni rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosei na
podstawie polis ubezpieczeniowych.

. Zasady rozliczania kosztow wywozu nieczystosci i ustalania optat:

1) Koszty wywozu odpadow sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

2) Metoda i wysoko$¢ oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sg w
oparciu o wilasciwy akt prawa miejscowego uchwalany przez Rad¢ Miasta st.
Warszawy w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalenia stawki tej optaty na terenic Warszawy. Wysoko$¢ optat
moze by¢ zroznicowana dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosci od tego, czy
odpady sa gromadzone selektywnie czy nieselektywnie.

3) Uzytkownicy lokali mieszkalnych majg obowigzek ztozy¢ deklaracje, w ktorej



oswiadczaja o ilosci os6b zamieszkatych w lokalu.

4) Optaty za gospodarowanie odpadami w przypadku lokali uzytkowych sg ustalane w
oparciu o odrgbne umowy zawarte z przedsigbiorcg posiadajacym wpis do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadow komunalnych. W zaleznosci
od charakteru prowadzonej dzialalnosci w lokalu uzytkowym, optata na pokrycie
kosztow wywozu odpadow moze by¢ ustalana indywidualnie w drodze decyzji
podjetej przez Zarzad Spotdzielni np. w zaleznos$ci od zuzytych pojemnikow.

8. Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.
1) Postanowienia ogodlne:

a. Spotdzielnia posredniczy w dostawie wody i odprowadzaniu $ciekéw pomiedzy
dostawcg a odbiorcami — uzytkownikami lokali,

b. podstawa rozliczania kosztow zakupu wody i odprowadzania $ciekOw przez
Spoldzielni¢ sa wskazania wodomierzy gldownych w budynkach oraz aktualnie
obowiazujace taryfy optat za wodg 1 $cieki,

c. rozliczenie kosztéw dostawy wody obejmuje:

- oplate za zuzycie wody zimnej 1 odprowadzanie $ciekow,

- inne optaty wynikajace z taryfy optat za wode i Scieki, w tym abonament za
wodomierze glowne,

- réznice w zuzyciu wody 1 odprowadzaniu $ciekow.

d. pod pojeciem rdéznic w zuzyciu wody rozumie si¢ koszt niepokryty wniesionymi
przez uzytkownikéw lokali optatami, figurujacy w ksiggach rachunkowych na
koniec okresu rozliczeniowego wynikajacy z réznic wskazan pomigdzy
wodomierzami gtownymi a sumg wskazan wodomierzy lokalowych i wniesionych
optat wynikajacych z ryczattu dla lokali niecopomiarowanych,

e. kwota roznicy kosztow miedzy licznikami gtownymi a indywidualnymi podlega
rozliczeniu pomigdzy wszystkie lokale w obrebie danej nieruchomosci poprzez
obcigzenie lokali mieszkalnych dokonywane corocznie przy rozliczeniu wody,

f. obciagzenie wylicza si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali w danej nieruchomosci.”

2) Koszty zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia $ciekow rozlicza sie:

a) w lokalach mieszkalnych:
- wyposazonych w wodomierze wedtug wskazan wodomierzy zimnej i cieplej
wody,
- w mieszkaniach nieopomiarowanych ustala si¢ ryczattowa optate za zimng wode
1 odprowadzenie $ciekOw wyliczang na osob¢ zamieszkala, w oparciu o
aktualnie obowigzujaca cen¢ wody i norm¢ zuzycia wody w wysokosci 6
m3/osobe miesigcznie ,
b) w lokalach uzytkowych wg ryczattu dla danego rodzaju lokalu okreslonego w
umowie lub wg wskazan urzadzen pomiarowych w przypadku zainstalowania
wodomierzy, poprzez comiesi¢czny odczyt.



3) Zasady ustalania zaliczek:

a) w mieszkaniach opomiarowanych koszt zuzycia wody zimnej stanowi suma
wskazan wodomierzy zimnej i cieplej wody, przemnozona przez aktualnie
obowigzujaca ceng wody 1 kanalizacji,

b) zaliczkowe optaty za zimng wode¢ ustala si¢ na podstawie $redniego rocznego
zuzycia wody 1 stanowig one iloczyn ilosci 0s6b zamieszkatych x norm¢ na jedng
osobe x cen¢ wody 1 $ciekow,

c) w lokalach mieszkalnych w przypadku:

- uszkodzenia wodomierzy z winy mieszkanca lub uniemozliwienia Spotdzielni
dokonania wymiany wodomierzy zdelegalizowanych - do rozliczenia
przyjmuje si¢ oplat¢ ryczattowa na osobe przemnozong przez liczbg osob
zamieszkatych liczong od ostatniego odczytu,

- uszkodzenia wodomierzy bez winy mieszkanca - do rozliczenia przyjmuje si¢
srednie zuzycie wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

- w przypadku braku odczytu ilo$ci zuzycia wody z wodomierzy
indywidualnych stosuje si¢ S$redni odczyt z dwoch poprzednich okreséw.
Nieuzasadniony brak odczytow przez 3 kolejne okresy rozliczeniowe skutkuje
zastosowaniem oplaty ryczattowe;.

4) Zasady przeprowadzania odczytéw i naliczania optat:

a) odczytow wodomierzy w lokalach mieszkalnych i rozliczanie zaliczkowych optat
dokonuje si¢ raz na rok oraz kazdorazowo przy zmianie cen. Do przeprowadzenia
odczytdow upowaznia si¢ pracownikéw firm $wiadczacych ustugi w zakresie
utrzymania terenu,

b) wodomierze w lokalach uzytkowych odczytuja, co miesigc upowaznieni
pracownicy Spotdzielni i pracownicy firmy dokonujacej rozliczen.

¢) w celu stwierdzenia prawidtowosci pracy urzadzen pomiarowych w mieszkaniach
wyposazonych w wodomierze, odczytu poboru wody oraz sprawdzenia dziatania
wodomierzy raz w roku ma prawo dokona¢ upowazniony przedstawiciel
Spoldzielni lub pracownik firmy rozliczeniowe;.

d) sprawdzenie dzialania wodomierzy polega na:
- zbadaniu cechy legalizacyjnej, atestu dopuszczajacego do stosowania i plomby
montazowej,
- skontrolowaniu prawidtowo$ci zamontowania urzadzenia pomiarowego,
- skontrolowaniu czy nie nastgpita ingerencja mieszkanca w prac¢ urzadzenia i
instalacji,
e) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, sprawdzajacy sporzadza w
obecnosci mieszkanca protokot, w ktorym odnotowuje rodzaj i przyczyny
nieprawidtowej pracy urzadzen pomiarowych,

f) koszt wymiany lub naprawy wodomierzy, ktérych niesprawno$¢ wynika z
nieprawidtowej ich  eksploatacji, obcigza  bezposrednio  uzytkownika
mieszkania (lokalu),

g) w przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, uzytkownik



h)

i)

mieszkania obcigzony bedzie za okres 3 lat wg stawki ryczattowej na
osobe przy uwzglednieniu ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu,

shuzby techniczne Spoéidzielni Mieszkaniowej na wniosek wlasciciela mieszkania
lub o0s6b odpowiedzialnych za odczyt 1 rozliczenie wykonujg kontrolne
sprawdzenie dzialania wodomierza. W przypadku potwierdzenia nieprawidtowosci
dziatania wodomierza lokal rozliczony bedzie wg $redniego zuzycia wg wskazan
wodomierzy indywidualnych z czterech poprzednich kwartatow, w ktérych
wodomierz byl sprawny 1 wykazywat zuzycie. Nie uwzglednia si¢ w obcigzeniu za
okres nieprawidtowego dziatania wodomierza ewentualnych zmian stanu o0sob
zamieszkatych w danym lokalu. W przypadku uszkodzenia wodomierza lub
stwierdzenia jego nieprawidlowego dzialania uzytkownik zobowigzany jest do
niezwlocznego zgloszenia tego faktu do biura Spéidzielni,
w przypadku braku odczytébw z winy mieszkanca - nieobecno$¢ w
mieszkaniu, niedostarczenie informacji o odczytach do biura Spoétdzielni — do
rozliczenia przyjmowane jest Srednie zuzycie z czterech poprzednich kwartatow,

j) Informacje o wynikach rozliczenia wody sa dostarczane do skrzynek pocztowych

K)

mieszkancow w terminie 7 dni od daty rozliczenia wodomierzy. Termin ptatnosci
za niedoplaty (ré6znica miedzy wniesiong zaliczka a faktycznym zuzyciem wody)
ustala si¢ na dwa miesigce od daty ksiggowania,

kwota nadptaty zostaje zaliczona na poczet przysztych swiadczen optat
czynszowych a w razie zalegania z optatami za uzytkowanie mieszkania, a

kwota nadptaty zostaje zaliczona na pokrycie zadtuzenia w pelnym wymiarze nadplaty.

5) Zasady wymiany wodomierzy:

a)

b)

wymiany wodomierzy na nowe zgodnie z terminami legalizacji dokonujg firmy
wylonione w ramach przetargu,

o terminie wymiany celem legalizacji Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow w
formie wywieszenia informacji na klatkach schodowych z wyprzedzeniem 7 dni
oraz na stronie internetowej Spotdzielni,

w przypadku braku zgody uzytkownika lub gdy uzytkownik nie zapewnia
swobodnego dostepu do wodomierzy lokal traktowany bedzie, jako
nieopomiarowany poczawszy od wyznaczone] daty na pisemnym wezwaniu
uzytkownika do umozliwienia wymiany wodomierzy wystosowanym przez
Spotdzielnie.”

IV.  Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali.

§9.

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz splaty zobowigzan dlugoterminowych pokrywane sa
przez wiascicieli lokali.

2. Wriasciciele lokali uczestnicza w splacie kredytu (wraz z odsetkami) zaciagnigtego na

budowe ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokos$ci 1 na
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10.

11.

warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan
prawnych umozliwiajacych obsluge zadluzenia w przewidzianym terminie. Wysokos¢
oprocentowania kredytu okresla bank.

Wiasciciele lokali, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz zobowigzania
Spotdzielni z innych tytulow.

Czilonkowie Spoldzielni, ktoérym przystuguja spoidzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych i garazy wnosza oplaty jak w punkcie 3.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoéldzielni optlaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytuléw, na fundusz remontowy.

Najemcy lokali uzytkowych oprocz stawek czynszu najmu wnoszg optaty na pokrycie
swiadczen otrzymywanych za posrednictwem Spotdzielni, takich jak:

- dostawa wody,

- dostawa energii elektrycznej,

- dostawy cieplej wody.

Obcigzenia za lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni ustalane sg na poziomie
kosztu wtasnego i pokrywane ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnos$ci,
na potrzeby, ktorej lokale te s3 zaymowane.

Dzierzawcy terenow Spoéldzielni wnosza optaty ustalone umowg dzierzawy z
doliczeniem optat za $wiadczenia otrzymane za posrednictwem Spotdzielni
(dostawa zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci itp.).

Najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby zajmujace te lokale bez tytulu prawnego
optacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i remontow
ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Najemcy lokali uzytkowych i garazy wnosza optaty miesieczne za ich uzytkowanie w
wysokosci okreslonej umowa najmu z zastrzezeniem, ze optaty te nie moga by¢ nizsze od
kosztow wlasnych Spoéldzielni. Termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego
obowiazku okresla umowa najmu.

Obowigzek ponoszenia optat powstaje z dniem postawienia najemcy do dyspozycji
lokalu uzytkowego, ktoérym jest dzien wyznaczony na odbior lokalu od Spotdzielni. W
przypadku zwolnienia lokalu przez uzytkownika obowigzek ponoszenia oplat ustaje z
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dniem protokolarnego przekazania lokalu do Spoétdzielni wraz z przekazaniem kluczy.

12. Oplaty za zajmowane lokale mieszkalne powinny by¢ uiszczane co miesigc do 10-tego
dnia danego miesigca, bez dodatkowych wezwan. Od niewptaconych w terminie optat
Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opoznienie.

13. O zmianie wysokosci optat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow
lokali mieszkalnych w terminie zgodnym 2z obowigzujacymi przepisami. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

14. Optata za dzierzawe terenu pobierana jest w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy
terenu. Czynsz dzierzawny musi zabezpiecza¢ pokrycie pelnych kosztéw ponoszonych
przez Spotdzielni¢. Do optaty nalezy doliczy¢ koszty wynikajace z ustug, z ktoérych
dzierzawca terenu korzysta (koszty zuzycia wody, sprzatania terenu, wywozu $mieci
itp.). Dopuszcza si¢ ustalenie optat za dzierzawe terenu w formie ryczattu.

15. Wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie kosztoéw administracji 1 zarzadzania, eksploatacji i1 utrzymania lokali
uzytkowych w najmie, dostawy mediow do tych lokali oraz podatku od nieruchomosci i
optat publicznoprawnych .

16. Dochody z najmu lokali uzytkowych i pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z
uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiotowej sprawie.

V. Zakres obowigzkow Spotdzielni.
§ 10.
W ramach pobieranych oplat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1. W zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych - utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym 1 estetycznym budynkéw, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzadzen oraz sprawng obsluge administracyjng.

Rozdziat obowiazkow Spoéidzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
okresla:

- w odniesieniu do cztonkéw - regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcow - umowa najmu.

2. W zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej w mieszkaniach tj. 20° C. Temperatur¢ obowigzujaca w lokalach
uzytkowych reguluja odrebne przepisy. Pomiaru temperatury dokonuje si¢ termometrem
elektronicznym w §rodku pomieszczenia na wysokosci 1 m od podtogi.

3. W zakresie cieptej wody — ciagla dostawe cieptej wody o temperaturze normatywnej
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(+50°C) z wylaczeniem przerw na wykonanie planowanych remontdéw instalacji.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem ...........c.ceveeuvnenennn. roku.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady WNadzorczej w dniu
...................... Uchwata Nr.........cceeuun.n.

Zdniem ..., r. traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin gospodarki
finansowej W SBM Pracownikéw Kultury w Warszawie uchwalony w dniu...............

Tekst jednolity:

Przyjeto na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
Dnia ............ Nadzorczej dnia.............
Zarzad: Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
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