Regulamin rozliczania kosztow c.o.

Regulamin rozliczania kosztéw ogrzewania lokali w budynkach Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikow Kultury w Warszawie

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.
Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczen z tytutlu ogrzewania
wszystkich lokali pomiedzy jego uzytkownikiem a Spoétdzielnia.

§2

Okreslenie poje¢ wystepujgcych w regulaminie:

1. przez opomiarowanie rozumie sie dostarczenie i montaz urzgdzen stuzgcych
do rozliczania naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta,

2. przez rok rozliczeniowy i ptatnosci rozumie sie okres 12 miesiecy liczony od
dnia 1 stycznia do 31 grudnia.

3. przez pojecie lokalu rozumie sie zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.

4. przez uzytkownika lokalu rozumie sie osoby wymienione w art. 4.1 pkt. 6

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE.

§3
1. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu:
zamontowania urzgdzen, dokonywania odczytéw podzielnikdw kosztéw ogrzewania
oraz konserwacji, naprawy i wymiany urzgdzen lub ich kontroli.
2. Osoba dokonujgca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych musi
wylegitymowac sie dokumentem upowazniajgcym do prowadzenia w/w czynnosci,
wydanym przez firme rozliczajgca.
3. W przypadku jezeli osoba o ktérej mowa w punkcie 2 nie zostanie
wpuszczona do lokalu, uzytkownik zostanie powiadomiony, w trybie okreslonym w
par. 9, o wyznaczeniu drugiego terminu do dokonania czynnosci, o ktérych mowa w
punktach 1 i 4 . Ponowne nie wpuszczenie tej osoby spowoduje naliczanie optaty w
trybie okreslonym w par. 8 pkt. 7.
4, Osoba dokonujgca montazu urzagdzen, odczytdow, konserwacji, naprawy i
wymiany lub ich kontroli sporzadza z dokonanej czynnosci protokot. Protokot,
sporzgdzony w trzech egzemplarzach, podpisuje osoba sporzgdzajgca i uzytkownik
lokalu. W przypadku odmowy jego podpisania przez uzytkownika lokalu, osoba
sporzadzajgca odnotowuje ten fakt w protokole i podaje powoéd odmowy.
Jeden egzemplarz protokotu otrzymuje uzytkownik lokalu zas pozostate dwa osoba
sporzgdzajgca
protokoét. Protokot stanowi dokument potwierdzajgcy odpowiednio fakt zamontowania,
dokonanej konserwacji lub naprawy czy wymiany urzgdzenia lub tylko jego kontroli.
Protokot jednostronny ma moc protokotu podpisanego przez obydwie strony, chyba,
ze uzytkownik lokalu udowodni, ze protokdt nie zostat przez niego podpisany z
powodu nieprawdziwych danych w nim zamieszczonych. Fakt ten winien zgtosi¢
uzytkownik lokalu w terminie do 3 dni.
5. W przypadku jezeli w lokalu zamiast uzytkownika bedzie samodzielnie osoba
niepetnoletnia odczyt nie bedzie dokonany. W tym przypadku maja odpowiednie
zastosowanie postanowienia



punktu 3 .

6. Jezeli odczytu dokonano w obecnosci innej petnoletniej osoby, osoba ta
potwierdza dokonanie odczytu czytelnym podpisem . Postanowienia punktu 4 maja
odpowiednie zastosowanie.

7. Osoba, o ktérej mowa w punkcie 2 nie ma prawa do pobierania jakichkolwiek
optat zwigzanych z wykonywanymi przez nig czynnosciami.

§4
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony zamontowanych urzgdzen
regulacyjno-pomiarowych przed ich zniszczeniem.
2. Urzadzen regulacyjno-pomiarowych nie wolno wymienia¢, demontowac,
naprawia¢, malowac, zabudowywacé, zastawiac¢ itp.
3. W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania urzgdzen

uzytkownik zobowigzany jest do niezwilocznego zgtoszenia tego faktu, w formie
pisemnej, do Administracji Spotdzielni.
4, W przypadku uszkodzeh urzgdzen powstatych z winy uzytkownika, badz
demontazu wszelkie koszty zwigzane z instalacja nowego urzgdzenia ponosi
uzytkownik.

§5

Koszt dostawy energii cieplnej do lokalu obejmuije:
1. optate statg — koszt: zakupu, koszt zamdwionej mocy cieplnej, przesytu energii
cieplnej, remontéw, konserwacji i eksploatacji urzadzen i weztéw cieplinych,
2. optate zmienna — koszt zuzytego ciepta wyrazony w zt /GJ — czyli catkowita
ilos¢ ciepta zuzytego przez budynek lub grupe budynkdéw przynaleznych do danego
wezta cieplnego mierzona jest przez licznik ciepta umieszczony w wezle cieplnym lub
w budynku.
Optata zmienna obejmuje:
a) koszty ogrzewania lokali i mieszkan — wynikajace z sumy odczytow
cieptomierzy i podzielnikbw oraz wskaznikowego zuzycia ciepta w lokalach i
mieszkaniach nieopomiarowanych
b) koszty ogrzewania czesci wspolnych — pozostate koszty ciepta zuzytego przez
budynek , min: koszty ogrzania czesci wspodlnej budynku, takich jak: klatki schodowe,
pralnie, suszarnie

§6

Wprowadza sie nastepujgce zasady podziatu kosztdw ogrzewania danej
nieruchomosci:

1. Optata stata — dzielona proporcjonalnie do powierzchni danego
lokalu/mieszkania
2. Koszty ogrzewania lokali i mieszkan - dzielone w zaleznosci od

indywidualnego zuzycia energii cieplnej, wg jednostek zuzycia (wskazan
podzielnikdw kosztéw i cieptomierzy) z uwzglednieniem wspoétczynnikéw redukciji,
dotyczacych potozenia lokalu/mieszkania w budynku opracowanych przez
projektanta, przy czym: 60% tych kosztéw ponoszg budynki z podzielnikami, a 70%
budynki z cieptomierzami. Przyjmuje sie:

a) dla mieszkan wyposazonych w podzielniki i cieptomierze — wg wskazan tych
urzadzen, z uwzglednieniem wymogu utrzymania temperatury nie nizszej niz 16
stopni Celsjusza,

b) dla mieszkan nieopomiarowanych — =z zastosowaniem najwiekszego
wskaznika zuzycia ciepta przypadajgcego na 1 metr kwadratowy powierzchni
mieszkania w danym budynku,



c) dla lokali uzytkowych nieopomiarowanych — wg $redniego zuzycia w catej
Spotdzielni , w przeliczeniu na 1 metr kwadratowy powierzchni lokalu, powiekszone
2,5 razy.

3. Koszty ogrzewania czesci wspolnych — dzielone proporcjonalnie do
lokalu/mieszkania, przy czym: 40% tych kosztow ponoszg budynki z podzielnikami, a
30% budynki z cieptomierzami

4. Jesli wskazanie zuzycia ciepta dla lokalu/mieszkania w sezonie grzewczym
bedzie nizsze niz 30% Sredniego zuzycia dla danej nieruchomosci, nalezy przyjac dla
danego mieszkania zuzycie w wysokosci 30% $redniego zuzycia w danej
nieruchomosci.

5. Optata zmienna moze by¢ powiekszona lub pomniejszona o saldo powstate
pomiedzy koncowym rozliczeniem poprzedniego okresu rozliczeniowego, a
przeprowadzonymi korektami indywidualnych rozliczen, dokonanymi w wyniku
uwzglednienia uzasadnionych odwotan uzytkownikow lokali.

6. Wspotczynnik redukcyjny , o ktérym owa w pkt. 2 okresli Zarzad na podstawie
metodologii przyjetej przez Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Tech. Inst.
"INSTAL” w Warszawie.

§7
Wysokos$¢é miesiecznych optat ustalona bedzie wedtug nastepujgcych zasad:
1. W ciggu 12 miesiecy opfaty za centralne ogrzewanie bedg wnoszone przez

lokatoréw wedtug ustalonej prognozy na podstawie zuzycia z ostatniego okresu
rozliczeniowego, powiekszonej o wspotczynnik korygujgcy i wspotczynnik wzrostu
cen energii . O wysokosci tej prognozy uzytkownik bedzie powiadomiony przez
Zarzad Spoétdzielni.
2. Suma wptaconych kwot bedzie stanowi¢ zaliczke do rozliczenia na podstawie
zasad ustalonych w niniejszym Regulaminie.

§8
Rozliczenie kosztéw ogrzewania mieszkania w przypadku:
1. Demontazu lub uszkodzenia urzgdzen regulacyjno-pomiarowych —
Spoétdzielnia dokona rozliczenia catego mieszkania za dany okres rozliczeniowy
wedtug maksymalnego zuzycia w budynku,
2. Nieumysinego uszkodzenia tylko jednego urzgdzenia — rozliczenie tego
urzgdzenia nastgpi wg maksymalnego odczytu w budynku. O uszkodzeniu
uzytkownik zobowigzany jest poinformowac¢ Spétdzielnie w terminie do trzech dni od
zaistniatego zdarzenia .
3. Stwierdzenia sladéw  manipulacji przy urzgdzeniach  pomiarowych
(cieptomierz, podzielnik, plomba, licznik) — osoba odczytujgca odstepuje od odczytéw
dokonujgc stosownego zapisu na kwicie odczytowym i zawiadamia jednoczesnie
Spotdzielnie o powyzszym fakcie, mieszkanie to zostanie rozliczone wg
maksymalnego zuzycia w budynku.

4. Braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikow w pomieszczeniach
— pomieszczenia te bedg rozliczane wg sredniego zuzycia ciepta w budynku.
5. Braku mozliwosci odczytu z winy lokatora np. zabudowany, zastoniety

grzejnik, zamkniety pokoj itp — pomieszczenia te bedg rozliczane wg maksymalnego
zuzycia w budynku.

6. Braku mozliwosci odczytu z powodu zdemontowanych grzejnikow —
pomieszczenia te bedg rozliczane wg. maksymalnego zuzycia w budynku.
7. Mieszkanie nie odczytane, nieopomiarowane lub z uszkodzonym z winy

uzytkownika lub innej osoby chociazi, jednym podzielnikiem — bedg rozliczone
wedtug maksymalnego zuzycia w budynku.



§9
Odczyty cieptomierzy i podzielnikow:
1. O pierwszym terminie odczytu cieptomierzy i podzielnikow uzytkownicy bedag
powiadamiani z 5 dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie informacji na
tablicach ogtoszen na klatkach schodowych. W przypadku nieobecnosci, o drugim
terminie uzytkownik zostanie powiadomiony indywidualnie przez administracje
osiedla - dozorce.
2. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w drugim terminie osoba dokonujgca
odczytu pozostawia informacje o terminach wykonywanych prob odczytu i jezeli
uzytkownik w terminie 7 dni od daty ostatniego terminu nie zgtosi do Spoétdzielni
udostepnienia urzgdzen do odczytu, mieszkanie zostanie rozliczone wg § 8 pkt. 7.

3. Trzeci lub indywidualny termin odczytu jest dodatkowo ptatny przez
uzytkownika zgodnie z cennikiem firmy rozliczeniowe;j.
4. Uzytkownik lokalu winien potwierdzi¢ podpisem dokument odczytowy

urzgdzen, a w przypadku odmowy potwierdzenia odczytéw, odczytu dokonuje osoba
dziatajgca w imieniu firmy rozliczeniowej. Dokument w takim przypadku stanowi
podstawe do wykonania rozliczenia kosztow ogrzewania mieszkania.
5. Reklamacje dotyczgce wykonanych odczytow nalezy zgtosi¢ w terminie do 7
dni o daty wykonania odczytu do Spotdzielni. Koszty reklamacji nieuzasadnionej
obcigzajg uzytkownika.

§10
1. W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, na wniosek zainteresowanych stron mozna dokonac odptatnego
miedzyodczytu cieptomierzy i podzielnikdw, po uzgodnieniu ze Spoétdzielnia terminu
dokonania miedzyodczytu .
2. W  przypadku braku dokonania miedzyodczytu (brak zgtoszenia
zainteresowanych stron) koszty ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym
ponosi¢ bedzie nowy wiasciciel lokalu z uwzglednieniem zaliczek wniesionych przez
poprzedniego wtasciciela.

§ 11

Rozliczenie zuzycia energii cieplnej dokonywane bedzie w jak najkrotszym terminie,
nie pézniej jednaj niz do 30.04 roku rozliczeniowego.

§12
1. W przypadku wystgpienia doptaty do wniesionych przedptat, uzytkownik lokalu
winien jg uregulowac w catosci, jednorazowo w terminie do 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.
2. Nadptata wynikajgca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania zostanie
przekazana w pierwszej kolejnosci na biezgce naleznosci z tytutu ubytkowania
lokalu. Pozostata kwota na wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ wyptacona w
terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku.
3. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia winny by¢ zgtoszone do Spotdzielni
w terminie 14 dni od daty doreczenia rozliczen.
Regulamin zostat uchwalony przez rade nadzorcza uchwata nr 7/09 z dnia 16 grudnia
2009r i obowigzuje od dnia jego uchwalenia.



